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A lakasvasarlas rejtelmei
— nem csak kezdoknek




Oridsi élmény, amikor elforditiuk a kulcsot a zarban, és belépiink elsé
sajat lakasunk ajtajan. Az 6romhormonok hatasara meg azt is el fog-
juk felejteni, milyen régos ut vezetett ide, a keresgéléstol kezdve az
alkudozason at a rengeteg lgyintezesig eés papirmunkaig.

Aztan par évvel késébb, amikor mar a masodik vagy harmadik lakasunkat
vesszUlk, bizony rajovink, hogy a lakasvasarlas is egy tapasztalat, ami-
re szert lehet tenni, amiben gyakorlatot lehet szerezni. Es minél tdbbet
tudunk mar rola, annal gérdilékenyebben megy.

Azoknak, akik még csak most vagnak bele ebbe a kalandba, 6sszegyUj-
tottink néhany hasznos tudnivalot és tippet, hogy mire érdemes figyelni,
illetve felkészUlini. Hatha ezzel megspodrolunk Kedves Olvasdinknak nehany
zsakutcat és vargabett, és nem kell mindent a sajat karukon megtanulniuk.
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Hogyan fogjunk hozza?

Minél pontosabban tudjuk, hogy mit szeretnék, annal
nagyobb esélylink van ra, hogy meg is talaljuk, amire vagyunk.

Ehhez az alabbi kérdéseket érdemes tisztazni magunkban:

e Milyen célbdl keresiink ingatlant? (Hiszen nem mindegy hogy lakni akarunk benne,
vagy kiadjuk, magunknak vessziik vagy rokonnak, vagy esetleg csaladi vallalkozasunkat
is itt tervezzik Gzemeltetni.)

» Mekkorat szeretnénk? (Szingli életmodhoz mas illik, mint egy nagycsaladoshoz.)

e Milyen tipusu ingatlant keresiink? (Lakast, sajat hazat.)

e Tobb generacid koltozik egyiitt? (Elszeparalhatd lakrészek lehetésége.)

» Milyen telepiilésen? (Kis falutdl kezdve a nagyvarosig.)

e Milyen kornyéken? (Példaul a z6ld6vezetet preferaljuk vagy a belvarost.)

e Mennyit tudunk raszanni a vasarlasra?

» Felgjitott, vagy feltjitasra varoé ingatlant keresiink?

e Akarunk-e hitelt felvenni, és ha igen, mekkora 6sszegben?

Persze ezeken kivil is fel fog még meriini j6 néhany szempont menet kézben — amelyekrdl
a késbBbbiekben szot is fogunk ejteni. De ha a fentieket mar indulaskor biztosan tudjuk,
akkor sokkal hatékonyabban fogunk belevagni a keresésbe.
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Netre fel!

A keresés legfébb eszkdze manapsag természetesen az internet. Ha naivan beirjuk a Google-be:
az ,elado ingatlan” kifejezést, akkor t&bb mint 11 millié taldlatot kapunk. Ugyhogy ennél
sokkal jobban jarunk, ha eleve ingatlanokkal foglalkozo oldalakat keresiink fel, mert ott
a fentebb mar emlitett paraméterek szerint valogathatunk a kinalatbol.

Ezekbdl alapvetéen harom tipust kilonbdztetlink meg:
» Hirdetési oldal ingatlan szekcidja

» Ingatlanko6zvetit6 iroda honlapja

 Ingatlan piactér

Az elsd esetben olyan oldalrdl beszéllink, amelyen rengeteg féle apréhirdetés szerepel, az

ingatlan csak egy a sokbdl. Eppen ezért altaldban ez a legkevésbé kifinomult megoldas.

Ennél mar jobb egy ingatlankdzvetité honlapja, hiszen nekik ez a f6 tevékenységulk. Viszont

egy ilyen oldalon altalaban csak az iroda sajat kinalata szerepel. A legprofibb megoldas egy

olyan oldal, ami online piactérként mikodik, azaz kifejezetten ingatlanok meghirdetéseét,

keresését szolgalja. Az ilyen honlapok egymassal versenyezve folyamatosan fejlesztik

szolgaltatasaikat, példaul

e rengeteg szempont szerint, részletesen kereshetiink rajtuk,

e elmenthetjik a kedvenc talalatainkat,

 értesitést kérhetlink emailben a paramétereink szerinti ingatlanok
megjelenésérdl vagy éppen egy lakas aranak valtozasardl,

 térképen megjelenitve lathatjuk az eladd ingatlanokat és egyéb hasznos
informaciokat a kornyékrdl,

e ésigy tovabb.

Alapszabaly: a tobb jobb
Ha kigyiijtottiikk a szimpatikus ingatlanokat, igyekezziink személyesen olyan sokat megnézni ko-
ziiliik, amennyit csak lehet. Egyrészt él6ben minden mas, mint leirva és a fotokon. Masrészt nem csak
az ingatlan, hanem a kérnyék is fontos. Végil pedig: szemtdl szemben lathatjuk csak azt, hogy mennyire

tlnik megbizhatonak az eladd. Na és persze alkudni is csak személyesen tudunk. Szamoljunk vele, hogy
az irott listankon felallitott preferencia sorrend kdnnyen megvaltozhat a személyes latogatasok soran.
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A kivalasztas szempontjai

Ha a kiszemelt ingatlan kiallta az eddigi probakat, es meg mindig
nem huztuk ki a listankrol, akkor ideje belemenni a részletekbe.
Marpedig abbol van béven.

Elhelyezkedés és a kornyék adottsagai

Az igényeinktdl fliggbéen szamtalan szempont felmertlhet.

e Preferalhatjuk a csendes vagy mozgalmasabb utcakat.

e Van, akinek a tdmegkdzlekedés fontos, masnak a parkolasi lehetéség.

» A gyermekeseknek egyaltalan nem mindegy, milyen kdzel van évoda, iskola, jatszoéteér.

» Az viszont mindenkinek szamit, hogy bolt, orvos, és egyéb fontos szolgaltatas milyen
messze talalhaté.

* Arrol nem is beszélve, hogy mennyire biztonsagos a kérnyék.

Hasznos tudni, hogy a fentiek k6zll tébb dolgot is ellendrizhetlink olyan honlapokon, ame-
lyeken térkép alapjan tudunk az ingatlanok kozott keresni.

Példaul egy blindzési térkép segitségével megtudhatjuk, mennyi blineset tértént az adott
korzetben, beleértve a lopasokat, kocsi feltdréseket, személy ellen elkdvetett blincselekménye-

ket és lakasbetoréseket. A megjelenitett adatok a rendérség hivatalos statisztikajan alapulnak.

De ugyanigy attekinthetjlk a kdzelben talalhatd szolgaltatasok mennyiségét és tipusat is.
Sét, a kornyék lakdinak demogréfiai adatait és az éplletek atlagos életkorat is megismerhetjik.
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Fekvés

Nem elhanyagolhaté szempont, hogy milyen fekvés( az ingatlan, egyes részeit mennyire éri
a napsUtés, vagy mennyire van arnyékban. Hiszen ez befolyasolja a mindennapi kdzérzetlin-
ket, hosszu tavon akar az egészségiinket is, raadasul a flitési kdltségeinkre is hatassal lehet.

Az épiilet allapota

Nem mindig szerencsés a frissen kifestett ingatlan, igy ugyanis ezzel elfedésre keriilhettek az
épllet akut problémai, igy atmenetileg eltlintethetek a

» kisebb-nagyobb szerkezeti repedések,

» penészesedések (h6hidas éplletszerkezetek),

e labazati falnedvesedések, stb.

melyek esetén a késébbiekben nehéz bizonyitani, hogy a hiba mar az adasvétel el6tt is fennallt.

Még ha elsére kifogastalannak tiinik is az épiilet, néhany kulcsfontossagu dologra
mindenképpen figyeljiink oda. Tarsashazak esetén ne csak a kiszemelt lakast nézzik meg,
hanem az éplletet allapotanak egészét is, hiszen a kdz6s tulajdonok felujitasa minden tulaj-
donos kotelezettsége a tulajdoni hanyadanak megfeleléen, példaul a féldszinti lakdknak is
kell teté- és liftjavitast is fizetnilk.

e Szerkezet: falak és fodém.

o Kilsé és belsé homlokzatok allapota.

o Tet6szerkezet és annak fedésének allapota.

e Nyilaszarok: ajtd, ablakok.

e Flités és a kémények (bélelt-e a kémény).

e Alagsor, pince talajnedvesség, talajviz elleni szigetelése, falak hészigetelése.
» Vezetékek: villany, gaz, viz.

o Burkolatok, falfeltletek.

e Szaniterek: kézmoso, kad, wc.
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Mindig mérlegeljik az ar és a varhato felljitasi kdltségek viszonyat.

Ha a falban futo villany-, gaz- vagy vizvezetékek rossz allapotuak, az potencialis veszélyfor-
rast jelent. A korszerttlen f(ités és szigetelés folyamatosan plusz koéltséget okozhat.

Hacsak nem vadonatuj lakast veszlink, minimum egy tisztasagi festésre mindenképpen szik-
ség lesz. De az is lehet, hogy le kell cserélni a parkettat, csempét, lambériat, vagy a kadat.
Persze mindennek mas lesz a megitélése az alku soran, ha nem minéségi gond van, csupan
mas az izléslink, mint az el6z8 tulajdonosé. Mint ahogy az is a mi problémank, ha példaul egy
falat ki akarunk venni, hogy dsszenyissunk két helyiséget.

Ha komolyra fordul a szandékunk, lehetéség szerint kérjink fel szakembert — épitészt, stati-
kust — aki nalunk sokkal jobban meg tudja allapitani, hogy az épllet allagat illetén mi a valds
helyzet ahhoz képest, amit mi gondolunk, vagy amit az eladé mond. Es egyuttal abban is
tanacsot tud adni, milyen atalakitast lehet, illetve érdemes végrehajtani, és milyet nem.

Fenntartasi koltségek

Hiaba van pénziink egy csodaszép, tagas, akar néhany tetszetés extraval felszerelt ingat-
lanra, attdl még nem biztos, hogy a fenntartasara is futja. Eppen ezért a varhato fenntartasi
koltségekkel mindig kalkulalni kell.

Berendezhetoség

Lehet, hogy beleszeretiink egy vilagos, napsitétte nappaliba, aminek a fala szinte csupa ab-
lak és ajtd, majd raébredlink, hogy gyakorlatilag nincs helyilink, ahol a fal mentén butorokat
helyezhetnénk el. Ezért fontos azt is elképzelniink — vagy akar lemérniink — hogy egyes butor-
darabjainkat hova tudnank tenni. Kiilénésen akkor, ha extra igényeink vannak: egy zongora
példaul nem minden lakasban fér el.
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Tarolo helyiségek

A berendezési probléma kilondsen azoknal a gyorsan felhlzott, Uj épitésli hazaknal merdl
fel, ahol tipikusan nem épitenek pincét, és a potencidlis tarolohelyiségek (kamra, gardrdb)
szama kevés és mérete kicsi. Szamos esetben a garazs is csak akkora, hogy még éppen ki
tudunk szallni a kocsibdl, és kevés dolgot tudunk az autd mellett tarolni.

Ebben az esetben tobb szekrényre lesz sziikségiink a lakétérben, amelyeket nem biztos,
hogy el tudunk helyezni. Raadasul van szamos dolog, amire a szekrény nem j6 megoldas:
lasd a kerékparokat, szankét, a téli gumit, a nyaron hasznalt kerti butort, és egyéb nagyobb
méretl hasznalati targyakat.

Elrendezés

Amikor megnézziik, mennyire tetszik a szobak szama, mérete, elrendezése, a nappalival és az
étkezbvel kozds légterli amerikai konyha, az emeletre vezet6 csigalépcsd, akkor bizony nem
csak a jelenlegi életmodunkra érdemes gondolni, hanem arra is, hogy mi lesz par év mulva.

Ha fiatalok vagyunk, akkor azért, mert béviini fog a csalad, és a gyerekek igényei, illetve a
megvaltozé életmodunk miatt mas szempontok fognak felmerdiilni, mint addig. Ha pedig mar
idésebbek vagyunk, akkor szamolni kell vele, hogy nem tudunk olyan kénnyen mozogni, pél-
daul Iépcsét maszni, mint korabban.

Garazs

Gyakran a gépkocsik tarolasara a talajszint alatti helyiségekben van csak lehet6ség, a gép-
kocsi lehajtok — felhészakadas esetén — a csapadékvizet 6sszegylijtve elonthetik az alsé
szintet, komoly karokat okozva. A rampak délésszoge miatt — alacsonyabb épitési autdk
esetében — a padldlemez, vagy a kipufogdrendszer is sérlilnet. Tobb beallohelyes garazsok
esetén egymas mellett allnak a jarmuivek, vagy egymas mogott? Mekkora ,m(ivészet” beallni
a garazsba?
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Mire kérdezziink ra?

Van néhany kérdés, amit mindenképpen érdemes feltenni, amikor megnéziink egy ingatlant.
Alapelv, hogy inkabb kérdezziink tobbet, mint hogy utdlag jusson esziinkbe, hogy valami fon-
tos dolog kimaradt. Es persze szamoljunk vele, hogy az eladé nyilvan igyekszik némileg jobb
fényben feltlintetni a dolgokat.

e Mikor épllt a haz?

e Mibta van az elad6 tulajdonaban?

e Tehermentes-e az ingatlan?

» Mi lett felUjitva és mikor? Fel kell-e Ujitani valamit?

e Mennyi a rezsi, a k6zos koltség?

e Van-e olyan berendezés, butor, amit az eladd hatra szeretne hagyni?

e Van-e barmiféle hibaja a lakasnak, az épiletnek?

e Milyen rendszer( a flités?

» Milyenek a szomszédok? (S6t, akar csdngessiink is be, beszéljlink is par szot
a szomszédokkal!)

e Milyen a kérnyek?

e Tarsashaz esetén
o Van-e felljitasi alap, tervbe van-e véve valamilyen kozos felujitas?
o Van-e tartozasa a haznak, vagy valamelyik lakonak?

e Miért arulja az eladd az ingatlant?

e Mennyire stirgds neki eladni?

e Mennyi idén belll tudna kikéltézni?

e Mennyit kér az ingatlanért?

Az arfekvés ellenorzése -
Ha elég sok hirdetést atbdngésziink, illetve elég sok eladodval targyalunk, akkor elébb-utébb képbe kerl-

link, hogy egy adott kdrnyéken, egy adott ingatlantipusért mi a redlis ar. De gyorsabban és kdnnyebben
is beszerezhetjiik ezt az informaciot. Létezik olyan honlap, ami térképen mutatja be az eladoé ingatlanokat.
igy néhany kattintassal nem csak azt tudhatjuk meg, hogy az adott teriileten hany eladé ingatlan van, és
mely utcdkban, hanem azt is, hogy mekkora négyzetméterenkénti arra szamithatunk. Az oldal hétérkép
modjara eltéré szinekkel jelzi a kiilénb6z6 ard zénakat. Ha pedig egy konkrét ingatlanra klikkellink, akkor

az ara piros, ha az atlag felett van, és zold, ha alatta.
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Alkudni muszjj

Ingatlan vasarlasnal az alkut az eladé altalaban beleszamolja a vételarba. Nincsenek irott sza-
balyok, de olyan 5-10 % engedmeény altalaban bevett gyakorlat lehet. Arra azonban a vevének
és eladdnak egyarant torekednie kell, hogy az alku végén ugy érezzék, mindketten jol jartak.

Nem csak pénzbeni alku lehetséges, hanem a kikdltdzés idépontja, beépitett butorok, haz-
tartasi gépek is képezhetik az alku targyat.

Az mindenképpen gyanus lehet a vevd szamara, ha az eladé hamar, és jelentdés 6sszeggel
csOkkenti a vételarat - ez jelezheti azt, hogy valamiért az eladé szabadulni igyekszik az ingat-
lantol. Ez lehet szamunkra kedvezd, de az is megeshet, hogy egyéb (ligyek allnak a hattérben,
amelyet Ggyvéddel kell ellendriztetniink. Az sem tul kedvezd, ha az eladd tul hosszu kikolto-
zési hataridét szeretne kikotni, ilyenkor is legylink ovatosak.

Persze az alku nem mindenkivel kénny(. Van, aki mar t6bb Iépcsében, sokat engedett az
eredeti arbdl, és tdbbet mar nem akar. Aztan olyanok is vannak, aki sajat értékitéletliik alapjan
jocskan felllarazzak az ingatlant, és nem hajlanddéak engedni beldle. Itt csak a tlrelem és
kitartas vezethet célra - vagy rossz esetben még az sem.

Ha megtalaltuk almaink otthonat

Ha a sok keresgélés utan egy éppen olyan ingatlanra bukkanunk, amire mindig is vagytunk,
akkor onkéntelendl is flilig szalad a szank, hevesebben kezd verni a sziviink és még az is
lehet, hogy nyiltan aradozni kezdiink a lakasrdl. Ne tegyik. Ha latszik rajtunk, hogy mennyi-
re odavagyunk az ingatlanért, akkor az alku esélye eluszik. Sét, az is lehet, hogy az elad6
végll dragabban is rank tudja sézni a lakast, mint amennyiért tervezte, vagy masnak el
tudta volna adni.
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Foglalo kontra eloleg

Amikor megsziiletett a szobeli megallapodas a vasarlo és az elado kozott az arrdl és egyéb
feltételekrdl, akkor a vasarlas biztositékaként a vasarlo foglalét adhat at a tulajdonosnak. Ez
tulajdonképpen egy biztositék, amely garantalni hivatott az eladé szamara a vevé komoly szan-
dékait. Es természetesen ez forditva is igaz. Ha a vevé hibajabdl hitisul meg a szerzédés, akkor
a tulajdonos megtarthatja a foglalot. Ha viszont a tulajdonos all el a vasarlastol, a duplajat kell
visszafizetnie a vevének. Vis maior esetén szimplan visszajar a foglald 6sszege a vevének, mert
egyikéjik sem tehetd feleléssé abban, hogy az eladas nem jon &ssze. De figyelem, miutan
mindent megbeszéltiink, tisztaztuk az arat, atadtuk a foglalét, a tulajdonos egy szimpla meg-
gondoltam magammal nem Uszhatja meg! A vis maior eseteit a térvény szigorian szabalyozza.

Fontos tudni, hogy a foglalé és az el6leg kozo6tt kiilbnbség van. A szerzédésben
szabalyozott el6leg ugyanis a szerz6dés meghilsulasa esetén visszajar. Széval rajtunk
mulik, hogy a kézfogaskor akarunk-e biztositékként foglalot adni, vagy csak a szerzdésben
rendelkeziink egy elélegrdl, amit alairaskor teljesitlink.

Ugyvéd nélkiil nem megy

A foldhivatal csak akkor jegyzi be a tulajdonosvaltast, ha az adasvételi szerzédést ligyvéd
vagy kozjegyz6 ellenjegyezte. Azaz felel6sséget vallal azért, amit a szerz6désben leirtak,
hogy a szerzddést valdban azok irtak ala, akik arra jogosultak, és minden szabalyosan
tortént. Tehat ha Ggyvédi ellenjegyzés nélkll kot szerzédést, akkor tulajdonjogat az ingat-
lan-nyilvantartasba nem jegyzik be és az elad6 Ujra eladhatja az ingatlant.

Ki fizeti?
Az Ugyvédi koltségeket a szokasjog alapjan a vasarlo fizeti, cserébe 6 valaszthatja ki az
Ugyvéd személyét.

Hogyan talaljunk iigyvédet?

Ha ingatlanos szolgalatait igénybe vettik a lakaskeresésnél, altalaban 6 ajanl. De j6 meg-
oldas, ha az Ggyvédi kamara cimlistajaban nézlink utana, vagy a weben talalhato Ggyvéd-
keres6kben, ahol tobbféle ajanlatot 6sszehasonlithatunk, mind a szolgaltatasok terén, mind

pedig az arakat tekintve.
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A sziikséges okmanyok
Tulajdoni lap

Ha megvan a kiszemelt ingatlan, mindenképpen szerezziik be annak tulajdoni lapjat. Ezt egy
jogasz par perc alatt online le tudja kérni a féldhivataltdl. Nagyon fontos, hogy rendezettek
legyenek a tulajdonviszonyok: az ingatlanlapon 1évé bejegyzések egyezzenek meg az eladd
altal elmondottakkal. Tényleg azzal targyaljunk és kdssink szerzddést, aki a valodi tulajdonos
és joga van értékesiteni. Tisztazzuk, hogy milyen terhek vannak az az ingatlanon, és ezeket
ki €s mikor fogja rendezni. Ha valamilyen rendezetlen problémara vagy rejtett hibara késébb
deril fény, az sok fejfajast okozhat nekiink a késébbiekben.

Tarsashazi alapito okirat
Amennyiben a lakas egy tarsashazban van, sziikség lehet az alapitd okiratra, ami rogziti a
tulajdoni hanyadokat, a sajat és kdzds tulajdont, illetve ezek hasznalati jogait.

Nullas igazolas
Amennyiben tarsashazi lakast vasarolunk, a tulajdonosnak hoznia kell egy igazolast a k6zds
képviselbtdl, hogy nincs tartozasa a tarsashaz felé.

Energetikai tanasitvany

Ez a dokumentum, annak igazolasara szolgal, hogy az eurdpai standardhoz képest a lakasunk,
hazunk, Gzletiink mennyire energiatakarékos. A hazai szabalyozas alapjan 10 kategériaba le-
het besorolni az éplileteket, a legjobb ,,A+”, legrosszabb pedig az ,|” betlivel jelzett osztaly.
A célérték a ,,C” szint, ami a ,,Kovetelménynek megfelels”.

A tanusitvanyt az eladdnak kell elkészittetnie egy erre szakosodott céggel. A felmérés dija
kb. 15-30 ezer forint. Az adasvételi, illetve bérbeadasi szerz6désben kotelezé feltiintetni a ta-
nusitvany azonosité kodjat, és a szerz6dé feleknek nyilatkoznia kell arrdl, hogy a tanusitvany
atadasa megtoértént.

Az energetikai tanusitvany 10 évig érvényes. Ennyi idé utan az épllet allaga, illetve a rendel-
kezésekben elvart kdvetelményszint is valtozhat, ezért a lejarat utan eladaskor, bérbeadaskor
Uj tanusitvanyt kell csinaltatni.

Személyazonositd igazolvany
Természetesen az adasvételi szerz6dés megkdtéséhez a személyazonossagunkat is igazol-
nunk kell majd az lgyvéd szamara. A szerzédéskotés elbtt bizonyosodjunk meg rola, hogy

érvényes legyen az igazolvanyunk.
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Adasvételi szerzodés

Ha a fentiek mind rendben vannak, akkor az adasvételi szerzédést az Gigyvéd fogja elkészite-
ni, amelyet aztan az elado és a vevd is alairnak, és ezzel a megallapodas szerinti litemezés-
ben teljesitenitk kell a tranzakciot.

Birtokbavételi nyilatkozat

A két fél megallapodasanak kérdése, hogy mikor térténik meg az ingatlan birtokba adasa.
Lehet csak a teljes vételar megfizetésekor, de akar korabban is. De minden esetben egy do-
kumentumnak kell sziiletnie arrdl, hogy a birtokbaadas megtértént.

Ebben a felek egyrészt rogzitik, hogy az ingatlan megtekintett allapotban keriilt atadasra, és
az elado nyilatkozik arrol, hogy az éplletnek nincs rejtett hibaja. Ez a késébbiekben fontos
lehet, ha mégis egy eltitkolt problémaval talalkozunk.

Egyuttal ilyenkor szokas rogziteni a méréorak allasat is, hogy egyértelmi legyen, mikortdl kell
az tulajdonosnak viselnie a terheket.

Garancialis papirok
Ha Ujépitési a haz, vagy csak Ujszerd, de egyes berendezések még garancialisak, akkor ezek
papirjait is ilyenkor kell atadni.

Hatarido

A tulajdonszerzés tényét az adasvételt kdvetéen 30 napon belll be kell jelenteni teriletileg
illetékes Foldhivatalhoz. Ellenkezd esetben akar birsagot is kiszabhatnak rank. Ezt az tgy-
véd intézi helyettlink.

Amikor az atiras megtortént, célszer(l kikérni egy friss tulajdoni lapot, amelyen mar mi sze-
repeliink, és ellendrizni, hogy minden rendben van-e.

A mér6orak atirasat viszont nekiink kell intézni, amit célszeri szintén minél el6bb megcsinalni.
A szolgaltatdk honlapjan lehet tajékozodni a sziikséges papirokrol és az ligyintézés maodjardl.
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Tamogatasok

Vasarlas elott mindenképpen nézziink utana, milyen tamogatasokra
vagyunk jogosultak.

A legismertebb ezek kozll a korabban szocpol néven ismert tamogatas, ami 2015 kdzepe 6ta
Uj néven és némileg modosult feltételekkel érheté el.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) egy vissza nem téritendd allami tamogatas,
ami 500 ezer és 3 millié 250 ezer forint kdzotti értékben vehetd igénybe, hasznalt vagy Uj in-
gatlanok vasarlasa és bévitése esetén. A mértéke fligg az igénylé életkoratdl, a gyermekeinek
szamatdl és életkoratdl, az ingatlan alapteriletétél, és az épllet energetikai besorolasatol.
Ezért célszer( tételesen ellendrizni az aktualis, rank vonatkozo feltételeket.

Hitel

Mikor érdemes felvenni?

Szamos oka lehet, ha az ingatlanvasarlashoz hitelre van szlikséglink. Adodhat kényszerhely-
zet is, ha nagyon kell a sajat lakas, de nincs ra elég pénziink. Es az is megeshet, hogy be-
leszeretiink almaink lakasaba, amihez egy kicsivel tdbb pénz kell, mint amennyit terveztink.

Barmi is a motivacio, és akarhogy is dontiink, az elmult évek hitelvalsaganak az a tanulsa-
ga, hogy mindenképpen bizonyosodjunk meg rola: csak akkora terhet vesziink a nyakunk-

ba, amekkorat aztan finanszirozni is tudunk.

Az mindenesetre biztos, hogy a teljes vételarat nem fizethetjik kdlcsonbdl: a hitel nem érheti
el a fedezetil kinalt, azaz a megvasarolandoé ingatlan 60, egyes, specialis esetekben 70 %-at.
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Milyen feltételei vannak?

Cselekvéképes, magyar allampolgarsagu, bejelentett lakcimmel rendelkezé személy kérhet
hitelt. Rendelkeznie kell bejelentett munkahellyel, munkaviszonybdl szarmazé jévedelemmel.
A kimutatott jovedelem és a kért, és megitélt hitel 6sszege kdzott természetesen van kap-
csolat. Nem kaphat hitel az a személy, aki még a prdbaidejét tolti.

Vallalkozék is kaphatnak hitelt, ha sikeres Uzleti évet tudnak bemutatni, és a NAV-t6l nullas
igazolast szereznek be.

A legfontosabb minden esetben, hogy a hitel kérelmezéjének rendelkeznie kell tehermentes
ingatlanfedezettel. Ez természetesen a megvenni szandékozott ingatlan is lehet.
De ezenkivil minden pénzintézet egyéb, egyedi feltételeket is kikdthet.

Konstrukciok 6sszehasonlitasa

A hitelfelvevé széles kinalatbdl valaszthat. Tanacsként azt tudjuk mondani, hogy nagyon
fontos 6sszehasonlitani a kiilénb6zé pénzintézetek altal kinalt konstrukciokat. Nem biztos,
hogy a mai slager, a révid kamatperidodusu, alacsony kamatu hitel hosszutavon is alacsony
kamatozasu marad. Szanjunk idét a valogatasra, az informacidszerzésre. Ehhez az interne-
ten remek 6sszehasonlitasokat talalunk. De legylink azzal tisztaban, hogy az 6sszehasonlitas
nem mindig egyszerd. Még a THM sem nyujt elégséges informaciét. Es arra is gondoljunk,
hogy a torlesztérészleteket akkor is tudjuk-e majd fizetni, ha munkakdérilményeinkben, élet-
helyzetiinkben valtozas all be. Ne vallaljuk tul magunkat. A hitel hosszu évekre, évtizedekre
megvaltoztathatja életvitellinket, fogyasztasi szokasainkat.

Extra kotelezettségek és koltségek

A bankok altalaban szigoru feltételeket szabnak annak érdekében, hogy a kélcsénadott
pénzlket biztosan visszakapjak.

igy példaul megeshet, hogy bar az adott ingatlan esetében a kis lakdsszam miatt a térvény
szerint nem kotelezd tarsashazat alapitani, a bank a belsé jogviszonyok pontosabb rende-
zése érdekében megis keéri ezt. Tovabba kotelezdveé tehetik lakasbiztositas megkotéseét is.

SIGNAL BIZTOSITO @ H



Ugyvéd
Az Ugyvédek altalaban az ingatlan értékének 0,5-1 %-at kérik el szolgaltatasaikért, de
minimalisan 55-75 000 Ft kdltséggel szamoljunk!

Kozjegyzo

Ha hitelt veszlink fel, kdzjegyzére is szikség lesz. A dija varhatoan 30-40 ezer Ft kordl
fog mozogni.

Atirasi illeték
A vevlnek a vételar aranyaban ugynevezett visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie,

melynek mértéke 4%. Vagyis egy 10 milliés ingatlan esetében 400 ezer forint, egy 20 millids
esetében 800 ezer, és igy tovabb.

Van azonban t6bb kivétel is. Példaul nem kell megfizetni:

e Ha a vételar kisebb volt, mint egy masik, sajat ingatlanunk eladasi értéke, amit a vasarlas
megel6zb vagy kovetd egy éven bellil adtunk el.
(Vagyis ha a régi lakasunkat egy olcsobbra cseréltiik.)

e Ha a hazastarsak vagy egyenes agi rokonok kdzott zajlott a tranzakcio.

e Ha telket vasarolunk, amelyen négy éven bellll épitkezésbe kezdiink.

e Ha vallalkozo altal épitett Uj lakast veszink.

e Ha még nem vagyunk 35 évesek, és elsé lakasunkat vessziik, maximum 15 millié Ft értékben.

e Ha dnkormanyzati vagy allami tulajdonban Iévé lakast vasarolunk meg.

Jovedelemado

Ha egyik lakasbdl masikba koltézink, a régi lakast altalaban eladjuk. Szamoljunk vele, hogy
ha dragabban sikeriil értékesitenlink, mint amennyiért annak idején vettik, akkor a kilonbo-
zet addkoteles lehet. De csak akkor, ha a lakas kevesebb, mint 6t évig volt a birtokunkban.

Mivel az illeték- és adoszabalyok akar évente valtozhatnak, az éppen érvényben lévé szaba-

lyozasnak mindenképpen utana kell nézni.
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Ne kockaztassunk: biztositsuk!

Legtobbiink szamara a sajat lakasunk a legnagyobb 6sszegti beru-
hazasunk, raadasul a legtobb ingosagunkat is itt tartjuk. Ezert amint
birtokba vettiik, éerdemes mielobb biztositast kétni ra, hogy megov-
hassuk mindazt, ami szamunkra értéekes.

Mire figyeljiink a biztositas megkotésénél?

Amikor a megfelel biztositast akarjuk kivalasztani, nem elég egyszerlen rabokni a legol-
csoObb ajanlatra - célszer(i szamos egyéb tényezét figyelembe venni.

El6sz6r is érdemes utananézni, milyen a hire a biztositonak, mennyire elégedettek vele
az ugyfelek, milyen hajlanddsagot szokott mutatni a kardésszegek kifizetésére, és milyen
gordilékeny az Ggyintézése.

Ezenkivil nem mindegy, mi mindenre nyujt fedezetet az adott biztositas. llyenkor célszer(
egyarant figyelembe venni a tipikus kareseteket, és az ingatlanunk specialis adottsagait.
Ha a megfelel§ biztositasi szakemberrel konzultalunk, é biztosan segit majd rakérdezni
az ingatlan azon tulajdonsagaira, és a bel6lik kovetkezd lehetséges karokra, amelyek
alapjan a tényleg nekilink vald, testre szabott csomagot tudja dsszeallitani.
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Mit jelent az alul- vagy feliilbiztositottsag?

Alulbiztositottsagnak nevezzik azt, ha a biztositand6 vagyontargyakra meghatarozott ér-

ték (azaz a biztositasi 6sszeg) alacsonyabb,

o éplletek esetén, a biztositott ingatlanon talalhatd dsszes éplilet és épitmény Ujraépitési
értékénél. (Itt a féépllettel egyitt a melléképlletek, a keritések, kerti térburkolatok,
medence stb. Ujraépitési értékérdl beszélink, és nem az ingatlan vételarardl, vagy forgalmi
értékérdl, mivel a telek — a foldterilet — nem biztosithatd),

» ingosagok esetén, a kilonb6zé ingdsag tipusokra megallapitott Ujrabeszerzési értékénél.

Ezen esetekben a biztositd a kart csak a biztositasi szerz6désben meghatarozott biztositasi
0sszegnek a vagyontargy valdsagos Ujraépitési, vagy ingésagok esetén az Ujrabeszerzési
értékéhez viszonyitott aranyaban térit.

Alulbiztositottsaghoz vezethet t6bbek koz6tt még,

* ha a biztositasi szerz6désben kevesebb személyt hatarozunk meg biztositottként mint
ahanyan a valdsagban allandé bejelentéssel (lakcimkartya szerint) ott laknak, vagy ha
 felljitjuk, korszerUsitjik otthonunkat, vagy nagyobb értékil ingdsagot vesziink és ezen a
vagyonérték valtozas alapjan nem maoddositjuk a biztositasi szerz8déslinket.

Ezzel szemben feliilbiztositasnak azt nevezzik, ha az el6zé bekezdésben felsorolt esetek-
ben magasabb Ujraépitési értéket, vagy ingdsagok esetén magasabb Ujrabeszerzési értéket
hatarozunk meg a valésagosnal. Ez azon kivil, hogy magasabb biztositasi dijat jelent, azért
sem jo, mert ha karesemény kodvetkezik be, a biztositd csak a realis értékén tériti a kart.
igy példaul épiiletkarok esetén annal tdbbet egy biztositd sem térit, mint amennyibél a kar
helyrehozhatd szakipari munkalatokkal és anyagokkal egytt!

Eppen ezért fontos, hogy egyrészt a biztositas megkotésekor jol hatarozzuk meg a biztosi-
tasi 6sszeget, és az évek soran gondoskodjunk ezek megfeleld szinten tartasarol

Specialis eset, ha tarsashazba, vagy lakdszévetkezeti hazba kéltézink, mert akkor még

azt is figyelembe kell venni, hogy mit fedez a tarsashaz kozos biztositasa, illetve mit nem,
és ahhoz kell igazitani a sajat tulajdonrésziink biztositasat, hogy ne legylink sem alul-, sem

pedig tulbiztositva.
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Mik a legtipikusabb karesetek?

Mikozben a lakastulajdonosok altalaban a betoréstol, a tiizesetektol
és az iddjaras okozta karoktol tartanak leginkabb, valojaban az
livegtorés és a csotorés szokta vezetni a karesetek toplistajat.

Ezzel egyiitt nem art, ha a biztositas megkotése el6tt felmérjiik, milyen kockazatok leselked-
hetnek az adott ingatlanra.

o Uvegtorés barkivel eléfordulhat.

* A haz tet6fedése sériilhet egy nagyobb viharban vagy egy fa is radélhet az épuletiinkre.
Lapostetd esetén kiléndsen fontos a jo szigetelés.

* A kbdzmlvezetékek és csovek, amelyek az egyes lakasokba szallitjak a vizet, aramot, gazt,
vagy onnan el a szennyvizet, gyakran eléregednek, eldugulnak, eltérnek.

e Nézziink utana, a kérnyéken van-e olyan vizfolyas, amely kiléphet a medrébél, és ezaltal
a koérnyéklinket fenyegeti.

e Ha az utca domboldalban van, a lehdmpdélygé viz is karokat tud okozni.

e Figyeljink a haz korll allé fak allapotara. Ha oregek, korhadtak, egy vihar kdnnyen
radontheti 6ket a hazra, komoly karok keletkezhetnek az ablakliivegekben, vagy
akar a tetében.

e Hasonldan kockazatos lehet, ha a kdrnyéket szaraz idében bozét-, nadas- vagy erdétliz
fenyegeti.
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Milyen ingatlanokat preferalnak a betorok?

Nincs olyan hely, ahova ne lehetne bet6rni — de minél tébb idé és energia kell a bejutashoz,
annal nagyobb a kockazat az elkdveté szamara. Lehet, hogy az extra zarak, biztonsagi fel-
szerelések sem tudjak megallitani a behatoldt, de ez nem is baj, mert az is éppen elég, ha
elriasztjak. A blin6z6k ugyanis a kénnyUl prédara hajtanak: sértlékenyebbnek tlné, illetve
a biztos eredménnyel kecsegteté ingatlanokat valasztjak.

A betorési toplista élén a kertvarosi csaladi hazak és a tanyak allnak, de vonzéak lehetnek
a tobbemeletes tarsashazak és a lakotelepi épliletek is — f6leg akkor, ha a lakdk nem zarjak
a kaput és nem hasznalnak biztonsagi eszk6zoket.

Mi vonzza a beto6roket?

Ha nincs otthon senki. Ez leginkabb a
kertvarosi csaladi hazakon latszik, féleg
nyari szabadsagok, karacsony és szilvesz-
ter kornyékeén, illetve a téli hdnapok
alatt a siszezonban.

Tanyak. Itt a hagyomanyos riaszto-
eszkdzoknek (racs, zar, mozgasérzékelbs
lampak) sincsen sok értelme, ha tobb
kilométeres kdrzetben nincs mas a lakoé-
kon kivdil.

Alathato jomdd. Ha az ingatlan ranézésre
azt sugallja, hogy innen van mit ellopni.
A gyors ki- és bejutas lehet8sége.

A magas, zart kerités. Egy felmérésbdl
kidertlt, hogy ez nem tavol tartja, hanem
segqiti a betoréket.

Mi riasztja el a betoroket?

Tobbféle zar, illetve heveder zarak mindig
bezarva (Uj tipusu — a zarbetét az ajtd
sikjabol nem emelkedik ki, a zarszerke-
zete, valamint a zarbetét védé ,cimer”
az ajté lapjahoz atmené csavarokkal
van régzitve).

Biztonsagi ajtoé (acélpantokkal, alul tollas-
kulcsos zarral, fellll cilinderessel).
Mozgasérzékelbs lampak.

Vastag, ellenall6 anyagbol készUlt racsok
(tdébb ponton a falba régzitett, nem pedig
néhany, kivilrél oldhaté csavarral az ablak-
és ajtokeretre vagy -szarnyakra felszerelt).
Riasztok.

Kamerak.

Hangosan ugaté kutya.

A lakasbiztositasi feltételek alapjan tajékozddjunk réla, milyen zarak, biztonsagi berendezé-
sek alkalmazasat varja el, illetve javasolja a biztosito, és ezek megléte vagy nem Iéte milyen

hatast gyakorol a kartérités mértékére.
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Miért érdemes felelosségbiztositast kotni?

A kolyokkutyank kisurrant a fligg6folyosdra és megragta a szomszéd néni kiteregetett
ruhait? A gyerkdéciink foci kozben véletlenll berigta az egyik udvari lakas ablakat? Nagypapa
ablaknyitaskor levert egy virdgcserepet, ami a féldszinti lakd vadonatuj sportkocsijan landolt?
Egy meggondolatlan mozdulattal tébbmilliés kart is okozhatunk, illetve egy gyalogosként
okozott kozlekedési baleset, vagy sportbaleset soran tobb tiz éven keresztil havi jaradékfi-
zetési kotelezettséglink is keletkezhet.

Akivel tértént mar hasonld, annak nem kell magyarazni, mekkora segitség, ha a biztositd
mentesiti ligyfelét a kartéritési kotelezettség aloll Aki még nem jart igy, az pedig elhiheti: egy
efféle baleset bekdvetkezése csak id6 kérdése. Nem tudunk mindig mindenhol ott lenni, és
mindenkire vigyazni.

A személyi felel6sségbiztositas példaul akkor jon jOl, ha olyan személy gondozdja vagyunk,
aki nem rendelkezik 6nalld belatasi képességgel, vagy korlatozott a belatasi képessége. Ha
egy ilyen illeté - példaul a gyermekink, vagy az idés szllénk - valaki masnak kart okoz, a
biztositasunk adott esetben megtéritheti azt. De akar vellink is el6fordulhat, hogy a legjobb
szandékunk ellenére, véletlenll gyalogosként, kerékparosként, vagy sportolas kdzben kart
okozunk valaki masnak.

Eppen ezért nem art tudni, hogy amikor vagyonbiztositast kétiink a lakasunkra, hazunkra,
vagy nyaraldnkra, kapcsolddhat hozza felel6sségbiztositas is. S6t, egyes felelésségbiztosi-
tasi kockazatok nem csak a kockazatviselés helyén (vagyis a biztositott ingatlan teriletén)
érvényesek, hanem nagyobb koérzetben - akar egész Magyarorszag, vagy Eurdpa terliletén
is. Igy aztan akkor is ki tud segiteni benniinket biztositonk a bajbdl, ha példaul az utcan vé-
letlenll nekiltkdzlnk valakinek a biciklivel, vagy a kutyank kirandulas kézben, baratkozas
cimén egy pocsolyaba I6k valakit.

Mint mindig, ebben az esetben is fontos tajékozddni, hogy pontosan mit tartalmaz a kotvény,
mire ad fedezetet a biztositas, hiszen lehetnek benne kivételek, korlatozasok.
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Mirol kérdezziik az lizletkotot?

e Mindenképpen kérdezziink meg biztositasi szakembert, milyen biztositast, illetve
kiegészit6 biztositasokat ajanl. O ismeri a tipikus eseteket, a statisztikakat, adott esetben
a kdrnyéket is.

o Tisztazzuk vele, hogy pontosan milyen kareseményekre, €s milyen 6sszeghatarig
vonatkozik a biztositas.

e Arra is kérdezzlink ra, mik a kivételek, azaz milyen karesemények esetén nem fizet
a biztositd. Ezeket mérlegeljik, és ha szlikséges, valasszunk kiegészité biztositast.

e Feltétlenll szoljunk, ha van kutyank, hiszen altalaban az ebek altal okozott felel6sségi

karok téritésére kildn biztositast kell kotni.

A SIGNAL Biztosité nem vallal semmiféle felelésséget a kiadvanyban nyujtott informéaciok aktualitasaért, helyességéért és teljességéért. A kiadvanyban szerepld tajékoztatd nem teljes kori és az informaciok felhasznalasaval 6sszefliggésben keletkezett karokért
aSignal Biztosito nemvallal felel6sséget. Ebben akiadvanyban olvashatd, biztositasok valasztasaval kapcsolatos tanacsok nem minésutinek ajanlattételnek. Biztositasaink feltételeit megtalaljaa www.signal.hu honlapunkon, illetve tajékoztatast kérhet kollégainktol
a 06-40-405-405-06s telefonszamon.

06 40 405 405 J
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