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Bevezeto

A varosi élet egyik tipikus velejaroja a tombhazakban Ilétrejovo lako-
ko6zésseg, mely tulajdonformajatol fliiggoen miikédhet tarsashazkent,
vagy lakoszévetkezetkent. Legyen szo akar egy kertes sorhazrol,
lakoteleprol, belvarosi bérhazrol, k6zésségben kell éIniink a tulajdonos-

tarsakkal, berlokkel, es bizonyos dolgokat egyiitt kell megoldanunk
— ami persze nem mindig egyszerd.

Ezért 6sszegyljtottink néhany tippet és praktikus informaciot, hogy mi

mindenre érdemes odafigyelni egy tarsashazi kdézésségben. Talan igy
egyszerlibb és zokkendmentesebb lehet az élet a szomszédainkkal.
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Nem kotelezo

Attdl, mert egy ingatlanon tobb tulajdonos osztozik, kisebb éplletek esetén még nem muszaj
tarsashazat alapitani. A Polgari Térvénykonyv kézos tulajdonra vonatkozo eléirasai akkor is
meghatarozzak a jogainkat és kdtelességeinket, ha mi magunk nem hozunk erre vonatkozé
szabalyokat.

Jobb lehet a sajat

Persze egy egyltt él6, és sok szempontbdl egymasra utalt kozosség szamara praktikusabb
lehet sajat — a torvénnyel nyilvan nem (tk6z6 — szabalyokat kialakitani, amelyek tikrézik az
adott tulajdonoskdzosség sajatossagait, az ott lakdk igényeit, céljait. A tarsashazi forma erre
praktikus keretet ad. Példaul nyilvan mas a helyzet akkor, ha irasban régzitett és elfogadott
kozOs koltsége van a haznak, mint ha nincs — és még sorolhatnank.

A bank is megkovetelheti

Ha az ingatlan vasarlasahoz hitelt vesziink igénybe, szamos feltételnek kell megfelelnliink.
Van olyan bank, amely megkdveteli a tarsashazi alapitd okiratot. Erre is figyeljink oda, ami-
kor a hitel feltételeit tanulmanyozzuk.

Az is lehet, hogy nekiink kell megalapitani

Ha Uj épitésl ingatlant vasarolunk, az épittetd szamos esetben rank haritja a tarsashaz ala-
pitas problémakorét. Nem 6rdongdsség: az interneten kdnnyen talalhatunk tGgyvédet, aki
megoldja nekiink ezt a problémat. Olyan lgyvédkeresd honlap is Iétezik, amelyen néhany
kattintassal szamos ajanlatot szerezhetlink be egyszerre.
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A legtobben készen kapjuk

A nagy tobbség persze nem maga alapit tarsashazat, hanem
egyszerden az ingatlan vasarlaskor mar egy adott szabalyokkal
rendelkez6 k6zdésségbe éerkezik.

llyenkor az a legfontosabb, hogy tajékozodjunk az alapvet6 tudnivaldkrol:

e Szerezzilk be az alapitd okiratot.

o Kérdezzliik meg, van-e hazirend, vagy Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat (SZMSZ).

e Ellendrizzlk, rendben van-e a rogzitett tulajdoni aranyunk.

e Tudjuk meg, ki a kdzos képviseld és sziikség esetén hogyan lehet elérni.

e Tajékozdédjunk réla, mennyi a kdzds koltség, milyen tételekbdl all, tovabba milyen
gyakorisaggal és hogyan kell befizetni.

» Neézzlink utana, hogy all a haz anyagilag: van-e példaul tartozasa, vagy felhalmozott pénze
egy felujitasi alapban.

e AKkilonboz6 kozmivek (igy a vezetékes viz, tav/kdzponti flités stb), vagy a hulladékszallitas
dijat tulajdoni hanyad alapjan, bentlakd6 személyek szama alapjan, vagy a valdésagos
fogyasztas alapjan kell fizetni.

» Van-e atarsashaznak 6nallo biztositasa, és az mire vonatkozik (k6zos tulajdon biztositasa,
vagy teljes éplletbiztositas).

e Milyen hasznalati szabalyok vonatkoznak az ingatlan koz8s helyiségeinek, vagy a kert
egyes tulajdonostarsak altali kizarélagos hasznalatara.

e Bérbe adhaté kozds tulajdonu helyiségek hasznositasa (jelentésen csokkenthetik a kozos
koltség mértékét).

» Mikor esedékes a kdvetkezd kodzgydllés.
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Mi az az SZMSZ és mire kell?

A tulajdonosi kdzosség — bizonyos lakas (albetét) szam felett biztosan rendelkezik alapito ok-
irattal, vagy lakasszovetkezet esetén alapszaballyal/alapszerzédéssel, hiszen a nélkil jogilag
nem is |étezhet. Ugyanakkor sok helyen el6fordul, hogy Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
nem készil. Ez az a dokumentum, ami egyrészt elére igyekszik szabalyozni minden olyan
esetet, amelybdl vita adodhat a tulajdonosok kozott. Masrészt rogziti a tisztségviseldk, igy a
tarsashazi tulajdon esetén a kézos képviseld, valamint a szamvizsgald bizottsag hataskorét,
feladatait, illetve a végrehajtasi és eljarasi feladatokat. (Szovetkezeti tulajdonu épllet esetén
a szOvetkezeti elndk, valamint a felligyel6 bizottsag kételmeit, feladatait tartalmazza altala-
ban az alapszabaly/alapszerzédés.)

Hazirend

A lakdgylilés rendelkezhet réla, hogy milyen szabalyokat illik betartani a hazban, a kdzds
egyuttélés érdekében. Sok minden ide tartozhat, az allattartastol kezdve a nyugalom biztosi-
tasan és a takaritason at a kd6zos helyiségek hasznalataig.

Fontos tudni, hogy a hazirend nem csak a tulajdonosra, hanem a bérlékre is kiterjed, akar
allandd jelleggel, akar csak ideiglenesen tartézkodnak a hazban.

A meghozott szabalyok nem sérthetik a kiilén tulajdon hasznalataval kapcsolatos jogokat.

Ha nincs hazirendlink, értelemszerlien a vonatkozo térvényeket, dnkormanyzati rendeleteket
akkor is be kell tartani.

Tipikusan a hazirend témaja szokott lenni:

e Zaj korlatozasa.

o Epiilet zarva tartasa.

o Takaritasi rend (lasd még: flinyiras, hdlapatolas).

o Ko6z0s terliletek hasznalata (pl. mosé- és szaritohelyiségek, napozas a lapostetén, stb.).
» Felszerelés a falakra (hirdet6tabla, fényreklam, antennak, klimaberendezések).

o Allattartas.
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Ki kéepviselje a hazat?

A Tarsashazi Torvény szerint 6 lakas felett kotelezéen k6z6s képviselének vagy Intézé
Bizottsagnak kell képviselnie a hazat. Az Intéz6 Bizottsag csak tulajdonosokbdl allhat.
A kozOs képviseld pedig lehet tulajdonos is, de megbizhatunk vele olyan szakembert is, aki
szolgaltatasként latja el tarsashazak képviseletét. Minél nagyobb, vagy minél inkabb problé-
mas a haz, annal célravezetébb és leghatékonyabb megoldas profi szakembert alkalmazni,
akinek megvan a gyakorlata, szakértelme, és ismeri a vonatkozé torvényeket, rendelkezéseket.

Mit csinal a k6zos képviselo?

A kozos képviseldnek szamos feladata van, amelyek egyenként nem tlnhetnek annyira
idéigényesnek, de egylttesen mar j6 néhany munkadrat kitesznek és rendkivil nagy felel6s-
séget ronak ra. Példaul:

A tarsashaz térvényes képviselete.

Minimum évi egy kdzgyllés megszervezése, lebonyolitasa.

Pénziigyek kezelése (k6zds koltség beszedése, kdzds tulajdon lehetfség szerinti
hasznositasa, bérbeadasa, tartozasok intézése, kozos szamlak kifizetése, bankszamla
menedzselése, megfelel6 tdombhaz-biztositas kivalasztasa, megkdtése, a kdzos tulajdon
feldjitasahoz igényelhetd kilonb6z6 allami tamogatasok és hitelekkel kapcsolatos
dgyintézés stb.).

Kényvelés, betekintési lehetéség a Szamvizsgald Bizottsag szamara

Ugyintézés (kapcsolattartds a kézszolgaltatokkal, munkavégzések, szolgéltatdsok
megrendelése és ellendrzése).

Az ingatlanon lévé éplletek, épitmények tervszer(i karbantartasanak, feldjitasanak
lebonyolitasa a koézgyl(ilési déntésnek megfeleléen, a terveztetéstdl kezdve a kilénb6zé
engedélyeztetési eljarasokon keresztll a kivitelezés lebonyolitasa.

Az ingatlan allagaval, az ott talalhatdo névényzettel, valamint az id6jarassal kapcsolatos
veszélyhelyzetek megel6zése, bekdvetkezésik esetén enyhitésének, megsziintetésének
megszervezese.

Biztosito értesitése karesetrdl.

A lakdkozosség tajékoztatasa.
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A dontéshozatal foruma: a lakogyiilés

Minden lenyeges dologrol a kézgyliles dént: a k6zés képviselo
személyetol kezdve a k6zbs koltseg meérteken at a hazirendig.

A lakogyllést évente legalabb egy alkalommal 6ssze kell hivni, de igény szerint ez
gyakrabbanis megtorténhet. (Atulajdonihanyad egytizedével rendelkezé lakastulajdonosok
is kezdeményezhetik, ha van konkrét napirendi javaslatuk.)

A tulajdonosoknak 8 nappal korabban meghivét kell kiildeni, és a meghivo egy példanyat
a tarsashazban is ki kell figgeszteni. jol lathato helyre.

A meghivonak a napirendi pontokat is tartalmaznia kell, és csak olyan ligyekben lehet
dontést hozni, amelyek szerepeltek a napirendben.

Ha a tulajdonosok az ingatlan 6sszes tulajdoni hanyadanak toébb mint a felét képviselve
megjelennek, a kozgylilés hatarozatképes.

Amennyiben kevesebben jonnek el, a lakogylilést Ujra 6ssze lehet hivni — ekkor mar nincs
tulajdoni hanyadra vonatkozé eliras, igy attol fliggetlenil, hogy hanyan vannak jelen,
dontésképes lesz a kozgydilés.

Az elhangzottakrol kételezé jegyzékdnyvet vezetni.

A szavazati aranyokat a tulajdoni hanyadok hatarozzak meg.

A tulajdonosok helyett szavazhatnak azok is, akiket 6k irasban meghatalmaztak erre.

Aki a szavazas eredményét kifogasolja, 60 napon belll kérheti a birdsagtdl annak
érvénytelenitését.

Az éves beszamoldt és a koltségvetést legkésébb majus 31-ig el kell fogadni.
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Talélési tippek lakogylilésre

Egy lakogylilés hangulata semmihez sem hasonlithatd. Kihagyhatatlan alkalom, hogy
viszonylag révid idé alatt kiderlljenek lakotarsaink alapvetd karakterjegyei. A hallgatésag
jellemz8&en szeretne mihamarabb tullenni a kbzgy(lésen, am minden kézdsségben van olyan,
aki mindent tud - vagy legalabbis ugy tesz.

A kozgyllés meghivojanak tartalmaznia kell a napirendet és az okot is. Ha hatékonyak sze-
retnénk lenni, érdemes felkészllni az eseményre, elézetesen tajékozodni a napirendi pontok
altal érintett témak és a szavazati kérdések hatterérdél, kdrilmeényeirdl, esetleg lakétarsaink
véleményérdl.

A kdzgyllésre higgadtan és Iényeglatassal felvertezve induljunk, mert eléfordulhat, hogy a la-
kok egy részének nem draga az ideje, és az eredeti napirendi pontok témajatdl elkanyarodva
szemeélyes monoldgokkal szinesitik az eseményt. llyenkor udvariasan, de hatarozottan terel-
juk vissza a kommunikaciét az eredetileg tervezett medrébe, példaul hivjuk fel a figyelmet az
Osszejovetel eredeti céljaira.

Ha szamitani lehet arra, hogy a szavazasra bocsatott kérdés vihart fog kavarni, tervezziink
meg elbre egy realis és egy elfogadhatd eredmeényt. A tdmorség és a lényegre t6r6 fogalma-
zas jellemezze megszolalasainkat: ne feltételezzlk, hogy a tébbiek célozgatasbdl megértik,
mire gondolunk.

Hogyan vegyiik ra az ellenkezo szomszédot az egyiittmiikodésre? ‘\

Ez az egyik legnagyobb kihivas. Az ellenkezd szomszéd ugyanis sok esetben egyetlen
racionalis érvet sem tud felhozni allaspontja mellett, ellenben nagyon élvezi, ha mindenki vele
foglalkozik. Ennek érdekében szivesen felaldozza népszerliségét is. Ha logikus érvekkel nem
tudjuk kifogni a szelet a vitorlajabdl, és mar csak a vita kedvéért vitazik, kérjlink téle valami
apré szivességet. Akinek segitiink, azt kdzelebb érezzilk magunkhoz, megné a rokonszen-

vlnk iranta — ez pedig j0 alap lehet az egyetértésre.
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A kozos koltség

A kézés tulajdon mikodtetésével kapcsolatban szamos olyan koltseg
mertilhet fel a tarsashazban, melyeket kozosen kell viselnink.

llyen lehet példaul:

Rendszeres koltségként

e A szemétszillitas.

o Ko6z0s helyiségek rezsije (fltés, vilagitas, izzécsere).

o Ko0z0s terliletek takarittatasa, holapatolas, flinyiras
(ha ezeket nem a lakdk maguk latjak el).

Alkalmi koltsegként
e Kapuzar, csengd, kaputelefon, lift, kerités, tetd, féfalak, épliletszigetelés megjavittatasa.

Rendszeres megtakaritasként
e atervszer( karbantartasok és felljitasok.

Ezért célszer(i olyan mértékl kdzos koltséget meghatarozni, hogy egyrészt jusson belble az

el6ére kiszamithatd, rendszeres Gzemeltetési és rezsikodltségekre, masrészt képzédjon belble
valamekkora tartalék a varatlan kiadasokra, tervszer( felljitasokra.
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Hogyan fejlessziik okosan a tarsashazat

Lakogylléseken a vitak gyakran arrol szélnak, hogy mire tegyen félre a haz és mennyit, mit
kell fejleszteni, mire van sziikség. Mivel hazankban a tarsashazak jelentés része régi épitésl
bérhaz, vagy szintén tébb évtizede épllt panelhaz, ezért a renovalasok, fejlesztések egymast
érik. Sokszor elérhetdk allami vagy unios forrasokbol energiatakarékossagi tamogatasok, de
van, hogy muszaj 6nerébdl balesetveszélyes l1épcsdket, fliggéfolydsokat feljitani. Es persze
hiaba tervezzik be elére egy Uj kaputelefon és ajtd tavnyitd beszerzését, ha a varatlanul le-
robband liftet kell azonnal megcsinaltatni.

Mit tegyiink?

e A haznak mindenképpen legyen egy felljitasi alapja. Az itt felhalmozddott pénzt le is
kothetjuk, hogy jobban kamatozzon.

o A felujitasokra félretett 6sszegbdl egyarant finanszirozhatjuk a tervezett és a varatlan
kiadasokat is.

» Az elbre lathato fejlesztéseket érdemes priorizalni, a lakdkdzosség érdekeinek megfeleléen
sorrendbe allitani.

* A kbz0s képvisel6 figyelje a palyazatokat, mert id6rél idére Ujabb és Ujabb tamogatasi
lehetéségek bukkannak fel.

* Legyen megfeleld biztositasunk a karesemények fedezésére.

Természetes, hogy ami a fejlesztéseket illeti, a lakokozdsség érdekei sokszor egymas
ellen feszlilnek, ilyenkor a jozan belatasra kell apellalnunk. Vannak olyan lakok szinte minden
tarsashazban, akik nagyon jol tudjak érdekeiket érvényesiteni, ezért kell a lakogylléseken
megjelennlink, hogy ne csak egy szlik kisebbség szavazza meg a fejlesztéseket, hanem
a teljes koz6sség képviseltesse magat.
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Hogyan sporoljunk a kozos koltségen
és hogyan vegyiink ra masokat is

Az energiahatéekonysag noveléséenek legjobb modja a jo homlokzat-
szigeteles, illetve a megujulo energiak hasznositasa, valamint erdemes
figyelni a viz- és szennyvizcsovek allapotara is.

Ha a lakok megbaratkoznak a szelektiv hulladékgydijtéssel, ritkabban szilkséges a kukakat
Uriteni és ezzel is pénzt takarithatunk meg. Ehhez a legegyszer(ibb, ha magunk j6 példaval
szolgalunk. A vizérakra és a flitétestekre Ugynevezett ,okosmérést” lehetévé tevd koltség-
osztok szerelhet6ek. A Iépcsbhazak és folyosdk vilagitasara hasznaljunk energiatakarékos
izzbkat, vagy mozgasérzékelds, illetve alkonykapcsolékat. Erdemes az energiafald szell6z6-
rendszer hatékonysagat is megvizsgalni, illetve figyelni a tarsashazi palyazatokat, melyek
vissza nem téritendd segitséget nyujtanak a tarsashazak zolditéséhez.

A kozoOs koltséget csdkkenthetjik még a kdzds tulajdonban 1évé helyiségek vagy a homlok-
zat hasznositasabol befolyd bérleti, hasznalati dijakkal is.
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A lusta szomszéd esete, avagy
a kozos teriiletek takaritasa

Kisebb tarsashazaknal sokszor ugy egyezik meg a kézésséeg, hogy
nem fizetnek a takaritasert, hanem beosztas szerint mindig mas
lakasra jut a k6zés tertletek takaritasa.

Sokan nincsenek azonban tisztaban azzal, hogy ez nem csak egyszeri [épcséhazi takaritast,
felmosast jelent, hanem abban az idészakban, amikor rank kerlil a sor, a haz el6tti terlletet
is nekilink kell megtisztitani. Osszel a levelektdl, télen a hétol és a jégtol.

Mig a felmosas és a Iépcséhaz takaritasa csupan csak tisztasagi kérdés, a lusta szomszéd
jOo, ha tudja, hogy a haz el6tti rész sikossag és homentesitése mar egészen mas Ugy. Ha
a haz el6tt valaki labat vagy okostelefonjat tori, kérhet kartéritést. llyenkor nem a k&zos
képviselének, hanem a tulajdonosoknak kell a kbvetkezményt viselni. Azaz a lakdk kdzos-
ségének, konkrétan annak a személynek, aki a megegyezés szerint abban az idészakban
a takaritasért felel.

Tehat a legjobb, amit tehetlink, ha odafigyeliink az idéjarasra, és ha mi magunk nem tudjuk
megoldani, akkor gondoskodunk olyan emberrdl, aki helyettiink elvégzi a sikossag-mentesi-
tést, holapatolast. De ér segiteni az idés lakonak, ha pont az 6 idészakaban esik le az éves
hé mennyiség haromnegyede.

De mindenre ekkor sem lehet felkészlini. Erre vald a felel6sségbiztositas, mely alapjan a
biztositd atvallalja az egyes tulajdonosok (vagy a tdmbhaz egésze) altal okozott felelésségi
kar megtéritését, térténjen a kar egészségben, vagy akar anyagi javakban, levéve igy a kar-
térités terhét a balesetért felelés személy, vagy k6zdsség vallardl. Es ezzel mar at is eveztiink
a biztositas vizeire.
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Mire figyeljiink egy tarsashazi biztositas
megkotésénél?

Amikor a tarsashaz szamara a megfelel6 biztositast akarjuk kivalasz-
tani, nem elég egyszeriien rab6kni a legolcsobb ajanlatra — célszert
szamos egyeb tényezot figyelembe venni.

El6szor is érdemes utananézni, milyen a hire a biztositonak, mennyire elégedettek vele
az Ugyfelek, milyen hajlanddsagot szokott mutatni a kartérités kifizetésére, és milyen goérdi-
lékeny az lgyintézése.

Ezenkivil nem mindegy, mi mindenre nyujt fedezetet az adott biztositas. llyenkor érdemes
egyarant figyelembe venni a tipikus kareseteket, és az ingatlanunk specialis adottsagait. Ha
a megfeleld biztositasi szakemberrel konzultalunk, 6 biztosan segit majd rakérdezni az ingat-
lan azon tulajdonsagaira, és a beldlik kdvetkezd lehetséges karveszélyekre, amelyek alapjan
a tényleg nekilink vald, testre szabott biztositasi fedezetet tud dsszeallitani.

Végll pedig nem mindegy, az adott biztositas hogyan kezeli a kdzos tulajdon és a sajat tulaj-
don biztositasanak kérdését.

SIGNAL BIZTOSITO (@) 13



Mit fedez a sajat lakas biztositasa
és mit a tombhaz biztositasa?

Ha U] ingatlanba koltoziink, fontos miel6bb biztositast kotni ra, hogy nyugodtak lehesstink
a tulajdonunk feldl, hiszen sokunk szamara, 6sszegét tekintve ez a legnagyobb értékink.
De miel6tt rohannank a biztositohoz, egy dologrdl fontos tajékozodni: van-e mar biztositasa
a tombhaznak, és az mire vonatkozik.

Az is j6 megoldas, ha a lakdk egyedileg biztositjak azokat az épulethez tartozé vagyontar-
gyakat, amelyek az 6 felel6sségi koriikbe tartoznak. igy példaul, az alapité okirat/alapszerzé-
dés alapjan ezek lehetnek a valaszfalak, a falak és padlok burkolatai, a flirdészoba és konyha
berendezési targyai, beépitett butorok, a kdzmivek bekotdvezetékei stb. A tarsashaz pedig
csak a féfalakra, a fodémekre, a tetére, a koz6s hasznalatu, kdzds tulajdonu helyiségekre
(Iépcsbhaz, tarolok, kdzds padlas, pince, stb.) valamint a kézmdlvek alap- és felszallé veze-
tékeire szerzédik csak.

De ugy is el lehet jarni, hogy a tarsashaz az egész ingatlanra kot egyetlen biztositast, amely
az éplletet teljes egészében, minden kodzds és egyedileg hasznalt részével, ,tet6tél-talpig”
megvédi. E mellé csupan az ingdésagot és néhany kiegészité fedezetet (pl. személyi biz-
tositasok, valamint egyéb személyi és haziallat-tartoi felel§sség-biztositasok stb.) érdemes
a tulajdonosoknak biztositani lakasonként.

Ha bekoltdézéskor nem nézlink utana, hogy az adott hazban melyik megoldas van érvényben,
akar az is eléfordulhat, hogy példaul az éplletbiztositasra duplan fogunk fizetni.

Kotelezo-e ugyanannal a biztositonal kétni mindkettot?

Nem kotelez6, ez csupan varosi legenda. Ha bekdltdéziink valahova, ahol a tarsashaznak
mar van egy biztositasa a k6z6s hasznalatu terlletekre és a f6falakra egy adott biztositasi
tarsasagnal, semmi sem kotelez bennlinket arra, hogy mi is ugyanahhoz a céghez menjlnk,
amikor a sajat lakasunkra akarunk biztositast kotni.

Ugyanakkor tény, és érdemes szamitasba venni, hogy a legtobb biztosité kedvezményt ad,
ha tébbféle biztositast is kotink nala. Ezért amikor ajanlatokat kérlink be, célszerl attdl
a cégtdl is kérni, aki a tarsashazat biztositja és rakérdezni, jar-e kedvezmeény.

SIGNAL BIZTOSITO @



Mit jelent az alul- vagy feliilbiztositottsag?

Alulbiztositottsagnak nevezzik azt, ha a biztositandd vagyontargyakra, jelen esetben az
épulletekre meghatarozott érték (azaz a biztositasi 6sszeg) alacsonyabb, mint a biztositott
ingatlanon talalhaté éplletek és épitmények Ujraépitési értéke. (Itt a féépllettel egyiitt
a melléképlletek, a keritések, kerti térburkolatok, medence stb. Ujraépitési értékérél be-
széllink, és nem az ingatlan vételarrdl, vagy forgalmi értékrél, mivel a telek (a foldterllet)
nem biztosithatd).

Alulbiztositas esetén a biztositd a kart csak a biztositasi szerz6désben meghatarozott biztosita-
si 6sszegnek a vagyontargy valdsagos Ujraépitési értékéhez viszonyitott aranyaban tériti meg.

Ezzel szemben felll-, vagy tulbiztositasnak azt nevezziik, ha az el6z8 bekezdésben felsorolt
esetben magasabb Ujraépitési értéket hatarozunk meg a valdésagosnal. Ez azon kivil, hogy
magasabb biztositasi dijat jelent, azért sem j6, mert ha karesemény kdvetkezik be, a biztositd
csak a redlis értékén tériti a kart. igy pl. éplilet karok esetén annal tobbet egy biztosité sem
térit, mint amennyibdl a kar helyrehozhaté szakipari munkalatokkal és anyagokkal egyditt!

Eppen ezért fontos, hogy egyrészt a biztositas megkdtésekor jol hatarozzuk meg a biztosita-
si 0sszeget, és az évek soran gondoskodjunk ezek megfelelé szinten tartasarol

Az alulbiztositottsag elkerlilése végett a haz k6zos biztositasat a kdzds képviseld hivatalbol
minden évben, a biztositasi évforduld elétt fellilvizsgalja, és a tarsashazban tértént feldji-
tasok, a jogszabalyi valtozasok, valamint a biztositdk altal nyujtott Uj elérheté szolgaltata-
sok szerint mérlegeli annak Ujrakdtését. Ha ezt nem teszi meg, taggyl(ilésen a lakdknak kell
kérnilk, és megszavazniuk.

A tdmbhaz-biztositas keretein belll, de sajat lakasunk esetén is eshetlink alulbiztositottsag-
ba, amennyiben a sajat lakasunk kivitelezése, ill. burkolatai jelentésen igényesebb kivitellel
készlltek, mint a tdmbhaz tobbi lakasanak atlaga, ez esetben javasoljuk az épllet értéktobb-
let-biztositasat. Abban az esetben, ha a tarsashazi biztositas nem teljes kord, akkor érdemes
neklnk is a sajat lakasunkban bekdvetkezett valtozasokat, plusz az ingdsagainkban beko-
vetkezett valtozasokat a biztositasi értékben lekdvetni.
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Mik a legtipikusabb karesetek?

Ha az alabbi karesetek fordulnak elé nalunk, akkor ne lepddjink meg: ezek bizony elég tipi-
kusak egy tarsashaznal.

A haz tetéfedése sériilhet egy nagyobb viharban, a laposteté esetén kiléndsen fontos

a jo allapotu szigetelés.

e A kbdzmlvezetékek és csovek, amelyek az egyes lakasokba szallitjak a vizet, aramot, gazt,
vagy onnan el a szennyvizet, gyakran eléregednek, eldugulnak, eltérnek.

e Figyeljlink a haz korll allé fak allapotara. Ha 6regek, korhadtak, egy vihar kdnnyen
radontheti 6ket a hazra, igy komoly karok keletkezhetnek a homlokzatban, vagy akar
a tetében, de ha a szomszédok autodira donti a vihar fat, azért is a tombhaz lakdkozosségé
az anyagi felel6sség.

e Betorhetnek a Iépcséhaz, vagy mas kdzds helyiség ablakai.

Ez csak néhany olyan mindennapos eset, ami miatt nem elég, ha az egyes lakasokat
biztositjuk, a tarsashazat is kell.

Mi a kozOs és mi a sajat kar?

Az alaphelyzet egyeértelminek tlnik: ahogy az ingatlanon belll kiilénbséget tesziink a sajat
és kdzos tulajdonu, illetve hasznalatu épuletszerkezetek, helyiségek kdzott, ugyanugy dént-
hetjlk el azt is, éppen ki szenvedett kart. Nyilvan mas a helyzet, ha a sajat lakasunkban a
konyhaajto lUivegezése torik be, és mas, ha a lépcséhazé.

Csakhogy az élet nem mindig ilyen egyszer(. Példaul a firdészobank falaban eltérik egy viz-
vezeték, ezaltal leazik tobb lakas és a kdzos helyiség mennyezete is. A karfelmérés kereté-
ben, a feltart cs6szakasz alapjan ilyenkor is megallapithatd, hogy honnan indult a probléma,
a haz kdzos tulajdonaban levd felszalld/eloszto vezeték, vagy a tulajdonos felel§sségi kdrébe
tartozo agvezeték térése okozta a kart, ezaltal egyértelmien beazonosithatd, hogy melyik
kart melyik biztositas fedezi. Ha jol kotottik meg mind a sajat, mind a tarsashazi biztositast,

akkor ilyen esetben sem marad rendezetlen kar.
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Miért érdemes felelosség-biztositast kotni?

A pincében a csatorna gytijtovezetéke eldugult és eléntotte a fold-
szinti élelmiszer lizlet raktarat a szennyviz? A homlokzaton az erkély
szegelykove a fagytol levalt és a szomszéd kocsijan landolt az 6kél-
nyi betondarab?

Akivel tértént mar hasonld, annak nem kell magyarazni, mekkora segitség, ha a biztositd
mentesiti a tdmbhaz lakokdzosségét a kartéritési kdtelezettség aldl. Aki még nem jart igy, az
pedig elhiheti, egy efféle baleset bekdvetkezése csak id6 kérdése.

A felel6sségbiztositas példaul akkor jon jol, ha olyan személy gondozdja vagyunk, aki nem
rendelkezik 6nalld belatasi képességgel, vagy korlatozott a belatasi képessége. Ha egy ilyen
illeté - példaul a gyermekiink, vagy az id8és szllénk - valaki masnak kart okoz, a biztositasunk
adott esetben megtéritheti azt. De akar vellnk is eléfordulhat, hogy a legjobb szandékunk
ellenére, véletlenll okozunk kart valaki masnak.

Eppen ezért nem art tudni, hogy amikor ingatlanunkra vagyonbiztositast kétiink, kapcso-
l6dhat hozza ingatlantulajdonosi, hasznaloi felel6sségbiztositas is. S6t, akar a kozds kép-
visel6re, azaz az épllet kezeldi tevékenységet ellatd személyre, vagy gazdalkodd szervezet
tevékenységére is kothet a lakokdzosség felelésségbiztositast.

Mint mindig, ebben az esetben is fontos tajékozodni, hogy pontosan mit tartalmaz a kotvény,
milyen biztositasi eseményekre nyuijt fedezetet, hiszen lehetnek benne kivételek, korlatozasok.

Ne feledjiik a nullas igazolast

Amikor elkoltézlink egy tarsashazbdl, az adasvétel miatt sok dokumentumra lesz szilkség.
Ne feledjlk el beszerezni a kdz6s képviselbtdl azt az igazolast, ami bizonyitja, hogy nincsen
tartozasunk a tarsashaz felé.
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